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제목 새만금 스마트 수변도시 공급토지 취득세 신고 관련 질의 회신

1. 귀사의 무궁한 발전을 기원합니다.

2. 새만금개발공사 투자사업처-778(2026. 6. 19.)호와 관련하여 새만금 스마트 수변도

시 공급토지 매수인의 취득세 신고와 관련하여 붙임과 같이 회신하오니 업무에 참

고하시기 바랍니다. 

3. 질의요지

  ○ (질의 ①) 공유수면 매립공사 완료전(사용허가 및 준공인가 전)인 토지를 공급하

고 매매대금을 2년 이상 분할 납부하는 경우 「지방세법」상 연부취득에 해당하

는지 여부

  ○ (질의 ②) 매수인(수분양자)의 취득세 납세의무 성립시기 및 신고납부 방법

4. 회신내용

  ○ 취득세의 과세대상이 되는 “토지”는 「지방세법」제6조 제3호에서 「공간정보

의 구축 및 관리 등에 관한 법률」에 따라 지적공부의 등록대상이 되는 토지와 

그 밖에 사용되고 있는 사실상의 토지를 말한다고 규정하고 있고,

     같은 법 시행령 제20조제8항에서 관계법령에 따라 매립·간척 등으로 원시취득하

는 경우에는 공사준공인가일을 취득일로 본다. 다만 공사준공인가일 전에 사용승

낙일·허가일 또는 사실상 사용일 중 빠른 날을 취득일로 본다고 규정하고 있습

니다.

  ○ 매립·간척 등으로 토지를 조성하는 경우 원시취득이 성립하기 전에는 그 대금 

지급의 대상은 토지가 아닌 분양권에 해당하는데, 분양권은 취득세 과세대상에 

해당하지 아니하고, 취득세는 거래 단계별 부과하는 유통세로서 시행자의 원시취

득이 도래한 이후라야 수분양자의 승계취득이 성립할수 있으므로, 원시취득이 있

기 전에는 승계취득의 일종인 연부취득이 성립할 수 없는 점 등을 종합해볼 때, 

취득세 과세대상 목적물이 존재하지 않는 상태에서는, 분양대금을 2년 이상에 걸

쳐 분할하여 지급하는 것으로 계약하였다 하더라고 연부취득에 해당하지 않는다

고 할 것입니다.(지방세운영과-1062, 2018.5.8.)

  ○ 또한 매립지 등을 매수하여 이를 취득하는 경우에는 유상승계취득에 해당하므로,

「지방세법」시행령 제20조제2항에 의한 사실상의 잔금지급일에 취득한 것으로 



보며, 이때 취득세 납세의무가 성립합니다. 다만, 그 유상승계취득의 취득일 이

후에 시행자의 원시취득의 취득일이 도래하는 경우에는 그 원시취득의 취득일을 

매수인의 취득일로 보야야합니다.(대법원 98두11502, 1999.6.11.)

   ○ 따라서 매수자는 시행자의 원시취득이 이루어진 후 사실상의 잔금지급일로부터 

60일내에 취득세를 신고납부하여야 합니다. 추가적인 문의사항은 063-540-3391로 

하여 주시기바랍니다.  끝.
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